Notat fra 1. skitsemgde 16. juni 2015, BK 542 Petersborgvejkarréen

Til stede:

Beboere

Mattis Jgrgensen, Ndr. Frihavnsg. 20

Stine Hoffmann Ndr. Frihavnsg. 20
Anders Kahr-Hgijland, Ndr. Frihavnsg. 22
Eva Deichmann, Rosenvangets Sideallé 9
Sgren Bgrlund, Rosenvangets Sideallé 9
Jgrgen Hedemark Poulsen, Petersborgvej 4
Micke Lisbjerg, Odensegade 23

M. Lisbjerg, Odensegade 25

Vibeke Hansen, Odensegade 25

Sanne Klinke, Odensegade 25

Charlotte Lundsgaard, Petersborgvej 4
Christina E. Kristoffersen, Petersborgvej 4
Sussi Kristoffersen, Petersborgvej 4

Sofie Tgnnesen, Ndr. Frihavnsg. 26A
Anders Larsen, Ndr. Frihavnsg. 26A
Henning Schwarz, Petersborgvej 4

Jeppe Vinther, Petersborgvej 4

Nancy Degn, Petersborgvej 4

IS IT A BIRD v/ Louise Vang Jensen

gaardrum.dk v/ Friedemann Riiter
Opland v/Karin Corfitzen

Program for skitsemgde

Eva Hjortshgj Sgrensen, Odensegade 23
Lotte Bech, Odensegade 23

Johanna Hood, Odensegade 23

Majbritt Menander, Odensegade 23
Janne Andersen, Petersborgvej 4

Iben Larsen, Petersborgvej 4

Nikolaj Raevdal, Ndr. Frihavnsg. 22
Jacob Wennedee, Ndr. Frihavnsg. 26
Kasper Dahl Petersen, Ndr. Frihavnsg. 26
Mari Louise Bgrlund, Rosenvaengets
Sideallé 9

Anne-Cathrine Tofte, Odensegade 25
Peter Meldgaard, Faksegade 22

Morten Kristensen, Ndr. Frihavnsg. 24

17.00 - 17.15: Opsamling pa beboerinddragelse v. Louise
17.15 - 18.00: Gennemgang af elementer i skitseforslag v. Karin
18.00 - 18.30: Kommentarer og spgrgsmal til skitseforslag

Husk!

2. skitsemgde: 8. september 2015 kl. 17 —fglger i indkaldelse

Svarfrist for kommentarer til skitseforslaget: 1. august 2015

Skitseforslaget

Det viste skitseforslag tager afsat i de serlige fysiske forhold med mange nicher og mange
niveauforskelle pa stedet. I tankerne har terrasserede haver og rismarker givet inspiration til
design og disponering af en gardhave, der set oppefra vil vaere som et mosaiklandskab og
opleves som varierende rum med frodighed, mulighed for forskellige aktiviteter og gode

funktioner, ndr man feerdes i anlaegget .

Resultaterne af de foregdende arrangementer (opstartsmgde hos gardrum.dk, gardtraef med
rundvisning i jeres garde, inspirationsturen og workshoppen med masser af gode ideer og



synspunkter) er forsggt indarbejdet i skitsen, hvor taghaven er det primeere areal for mere
feelles ophold og leg. I arealerne teettere pa de enkelte opgange bliver det mindre offentligt og
helt teet pd opgangene og facaderne er arealerne disponeret som halvprivate zoner. Her kan
der seattes 'personligt’ praeg med egne tilplantede krukker, cafe-borde og parasoller.

De store niveauforskelle udnyttes til terrasserede adgangs- og opholdsarealer med
indarbejdede plantebede, stenbede, lege-elementer (f.eks. rutchebane) mm. ved taghavens
sydlige ende og ved adgangen fra Nordre Frihavnsgade / Faksegade. Fra Petersborgvej 4
etableres mere ordinaer trappeadgang til taghaven.

Taghaven etableres med gennemgaende stisystem, hvor der flere steder er koblet
opholdsarealer til, der er mere eller mindre afskeermet og overdaekket, sa der er lee og
mulighed for en vis privathed.

Den sydligste del af taghaven, hvor der er en raekke tekniske installationer, indrettes primeaert
med plantebede med lavere planter.

Cykler placeres decentralt i tilknytning til de enkelte opgange.

Renovation placeres 3 forskellige steder i stgrre enheder, hvoraf det ene sted foreslar placeret
i den gamle hestestald ved Nordre Frihavnsgade 26. Renovation ved Nordre Frihavnsgade 20-
22 / Faksegade 22 og Nordre Frihavnsgade 24 bevares uendret.

Arealerne i ’almindelig’ terreenniveau indrettes med plantebede i varierende stgrrelser og
former, der giver rum i rummet og mulighed for gode sidde- og opholdskroge samt opsaetning
af f.eks. tgrrestativer og indretning med mindre legeelementer (legehus, sandkasse, vippedyr
og lign.).

Ved Petersborgvej 4 bevares 7 af de eksisterende garager. Dvs. garager mod nord ryddes, sa
der bliver dabent mellem Petersborgvej 4 og Nordre Frihavnsgade 26.

Garden ved Petersborgvej 6, der i dag primaert anvendes af COOP til varelevering, renovation,
parkering og adgang til p-keelder, er i skitsen kun behandlet i begranset omfang og foreslas
aflukket for adgang fra Petersborgvej 4 og aflukket med hegn+ldge fra Rosenvaengets Sideallé
9, idet aktiviterne her ikke synes forenelige med en gardhaves traditionelle funktioner som
leg og ophold.

Pa baggrund af de fremkomne gnsker om at fa denne gard helt eller delvist overdaekket er
garden ved Petersborgvej 6 skitseret for sig.

Skitserne viser forslag til overdeekning af garden, sa der bliver adgang fra altaner i
Petersborgvej 6 via deek i flere niveauer til den store taghave. Der vil ogsa her blive
disponeret med bade opholdsarealer og plantearealer.

Evt. overdeekning af dette areal ligger udenfor de ordinzere byfornyelsesmidler, hvorfor en
separat forhandling med Kgbenhavns Kommune og COOP er en forudszetning for, at dette kan
gennemfgres.

Generelle kommentarer til skitseforslaget

Beboerne havde overordnet positive kommentarer til den arkitektoniske udformning af
skitseforslaget. Flere pegede p3, at det var et meget smukt forslag, med spandende grgnne
elementer og liv pa tvers af niveauforskelle. Flere pegede p3, at forslaget fint tog hgjde for de
gnsker, som kom frem pa workshoppen. De emner, som primeert var omdrejningspunkter for
diskussion blandt var muligheden for at fa overdaekket Brugsens gard, samt udformning af
denne, tilgeengelighed pa tveers af niveauforskelle, og op til Brugsens tag, cykelparkering,
affaldshandtering samt proceduren omkring afstemning i forhold til timing: navnlig beboerne



pa Petersborgvej spurgte ind til om de kan vare sikre p3, at et forslag de stemmer for, med
garager indtegnet, ikke bliver @ndret af politikerne til slut, sa garagerne alligevel forsvinder.

Konkrete spgrgsmal/gnsker/aendringsforslag til skitseforslaget

Garagerne:

? Hvor mange garager bliver bevaret pa dette skitseforslag

Svar: De 7 garager, som bruges af ejendommens beboere selv.

? Risikerer vi, at stemme for projektet ud fra et forslag, hvor garagerne er bevaret og sa
veelger politikerne at fjerne dem alligevel?

Svar: Normalt @&ndrer politikkere ikke den konkrete fysiske indretning af et gardhaveprojekt.

Hvordan kan vi veere sikre pa, at projektet ender, som det vi bliver praesenteret for i forslaget i
hgringsfasen, og at politikerne ikke fx beslutter alligevel at fjerne garagerne i sidste sekund?
Svar: Det er politikerne, der star for vedtagelsen af forslaget og beslutningen. Det bedste
grundlag for at projektet godkendes, som tegnet er, at vi, altsa ejere, beboere og radgivere
finder frem til en feelles lgsning alle kan stgtte.

Cykelparkering:

Der er ikke behov for cykelparkering i gdrden Rosenvangets Sideallé/Odensegade. Her har
beboerne cykelkaelder+parkerer pa gaden. Der hvor cyklerne er placeret pa skitsen er der sol,
og det er oplagte opholdsarealer.

? Er der plads til overdaekket cykelparkering nogle steder i garden

Svar: Der er mulighed for noget overdaekning, men det er omkostningstungt at overdaekke al
cykelparkering. Den viste cykelparkering flyttes og der fokuseres i denne del af garden pa
parkering af ladcykler.

Hestestalden

? Hestestalden ejes af én forening og en beboer er interesseret i at kgbe den til udvidet
beboelse. Hvad betyder det for gardprojektet?

Svar: Hvis hestestalden bliver solgt til en beboer fgr gardprojektet gar igennem bliver den
ikke indteenkt i projektet. Foresldet renovation vil blive placeret et andet sted i dette
delomrade.

Affaldshdndtering

? Er den markerede plads til affald realistisk? Seerligt i forhold til Lagkagehuset + caféens
containere, som fylder en del i dag.

Svar: Der er placeret og afsat plads til renovation i omfang svarende til kommunens
standarder i forhold til antallet af boliger. Ved den naermere bearbejdning sikres, at der er
plads til erhvervsaffald i gdrden.

Kontorbygninger i Brugsens gdrd:

? Er det muligt at ggre tagene grgnne

Svar: Det virker ikke til at veere bygninger, som kan beere lasten af et grgnt tag, og det er
desuden omkostningstungt.

De lavere bygninger i forleengelse af den store tag-havebygning er i sin tid formentligt ikke
konstrueret for kommende last pa taget. I udgangspunktet vil disse tagflader ikke indga som
mulige 'havearealer’ eller grgnne tage.



Brugsens tag:

? Kan det blive muligt for barnevogne og gangbesvarede at komme op pa taget? Ellers er de
afskaret fra en stor del af gardens opholdsareal.

Svar: Pa grund af de aktuelle hgjdeforskelle er det ikke umiddelbart muligt at etablere
niveaufri adgang til taghaven. Der vil blive indarbejdet s mange rampeforlgb som muligt
under hensyntgen til gkonomi og pladsforhold.

? Er det udelukket at prioritere en lift op til taget

Svar: Nej, men det er dyrt og det vil kraeve, at der er enighed om, hvorledes drift og
vedligeholdelse, herunder den ngdvendige gkonomi hertil, skal ske og fordeles efterfglgende.
? Hvordan sikrer vi vedligehold af planter pa Brugsens tag

Svar: Plantevalget vil veere afstemt med de aktuelle vaekstbetingelser, der er pa taget. Dvs. det
vil primeert veaere tgrketdlende planter. Der vil blive anvendt seerligt veekstmedium/muld pa
taget. Der er mulighed for at installere forskellige former for mere eller mindre automatiske
eller manuelle vandingssystemer.

? Opfylder "reekvaerket” pa Brugsens tag kravet i forhold til hgjde og leg pa taget. Hvis ikke
kunne en "let lgsning”, fx i glas sikre fortsat udsyn.

Svar: Det bliver undersggt nar/hvis hovedprojektet szettes i gang og om aktuelt bliver der
bygget op i hgjden, sa alle lovkrav overholdes.

Brugsens gdrd:

? Undersgg om det er muligt at indskraenke Brugsens plads i gdrden leengst mod Odensegade
og lave en passage herfra under "Sgjlegangen”, sa beboerne far adgang ud af garden den vej,
uden at skulle dbne op til vareleveringen.

Svar: Det vil vi undersgge og arbejde videre pa.

Kommentarer og spgrgsmal til supplerende skitser af mulig overdaekning af Brugsens gdrd:

? Er der indteenkt plads til ventilation pa skitsen af overdeekningen?

Svar: Ventilation og udluftning er ikke vist pa skitsen. Ved de naermere undersggelser og det
videre arbejde vil dette indga i skitserne.

? Er det muligt at Brugsen far lov at udvide deres bebyggelse under overdaekningen?

Svar: Den fastsatte bebyggelsesprocent for ejendommen synes umiddelbart udnyttet, men vi
vil naturligvis undersgge dette naermere i det videre forlgb.

Husk: Tag hensyn til privatlivet de steder hvor overdeekningen betyder, at man kan komme
teet pd vinduer og fa indsyn i folks lejligheder.

Gronne elementer i gdrden:

? Hvilke traeer og buske bliver vurderet bevaringsveerdige

Svar: Det grgnne pa denne 1. skitse er ikke fastlagt. I forbindelse med den videre skitsering vil
vi gennemga de enkelte garde, herunder vurdere de eksisterende traeer og plantninger i gvrigt
mht. bevaringsvardi i det fremtidige anlaeg. Der kan veere fysiske forhold, f.eks. terreenspring,
der ggr, at iseer traeer ikke kan bevares.

Fx et stort gnske at bevare en vedbend ved Petersborgvej 4.

Mulighed: Plante fx vedbend eller andet i jorden, som kan vokse op pa Brugsens tag, sa
rgdderne far vand fra underjorden, men giver grgnt til taget

Niveauspring i gdrden:



?Hvordan sikrer vi tilgeengelighed pa tvers af niveauspring i garden
Svar: Der vil blive etableret trapper med handlister og ramper i den udstrakning, det er
muligt.

Den gdrd, som ikke er med i projektet

Hvis den gard, som har stemt imod projektet alligevel vil veere med, fordi det tegner sa flot. Er
det sa muligt at veelte et hegn el.lign. og inkludere dem i gardprojektet?

Svar: Skitsen tager ikke hensyn til dette scenarie, hvis der taenkes pa adgang i gardens
sydligste ende. Hvis de en dag vil veere med alligevel, ma der etableres rampe/trappe pa deres
areal op til det gnskede niveau.

Leg i gdrden
Husk ikke at placere det ét sted, sa det larmer for meget
Teenk gerne i legeredskaber i naturelementer, traestubbe mm.

Budget og skonomi

?Hvad sker der, hvis budgettet ikke holder, far vi sa en ekstraudgift, som beboere

Svar: Nej, sa skal der findes besparelser, f.eks. i form af prioritering af inventar mm. Budgettet
skal overholdes.

Hvornar far vi praesenteret et projekt, som tager hgjde for de samlede tilskud, som
kommunen og Brugsen vil give?

Svar: Skitseforslaget vil blive opdateret og mere detaljeret til naeste skitsemgde. Der
udarbejdes et overslag for udgifterne, som Kgbenhavns Kommune skal godkende. Mht. evt.
overdaekning af COOPs varegard vil der indledes forhandlinger dels med Kgbenhavns
Kommune og dels med COOP vedr. udformning, betingelser vedr. f.eks. brugsret mm. og
finansiering.

@konomien, der ligger over byfornyelsesmidlerne, skal enten findes som ekstrabevilling eller
der skal findes besparelser.

Det videre forlgb

Beboerne har mulighed til at komme med yderligere kommentarer til det prasenterede 1.
skitseforslag. Det vil veere fint, hvis der fra hver ejendom kommer oplysninger om forventet
behov for cykelparkering i garden, sa skitsen kan tilpasses dette. Geelder ogsa, hvis der er
mulighed for at indrette cykelparkering eller evt. storskrald i eksisterende kaelderlokaler.
Sendes til knc@opland.eu senest den 1. august 2015. Herefter indkalder gaardrum.dk/Opland
til 2. skitsemg@de, hvor vi skal aftale de sidste rettelser.

2. skitsemgde
Sidst i august afholdes 2. skitsemgde, hvor det reviderede skitseforslag preesenteres og
diskuteres. Er skitseforslaget forhandlet pa plads indstilles forslaget til politisk behandling.

Politisk behandling
Skitseforslaget bliver indstillet som byfornyelsesforslag til offentligggrelse af Teknik- og
Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune. Dette forventes at kunne ske i lgbet af efterar 2015.


mailto:knc@opland.eu�

Hvis Teknik- og Miljgudvalget vedtager at offentligggre forslaget, vil det blive sendt ud i 8
ugers hgring til alle ejere og husstande i karreen.

Samtidig gennemfgrer Teknik- og Miljgforvaltningen en digital afstemning. Fordi denne
procedure er ny, er detaljerne ikke helt pa plads, men det forventes, at afstemningen foregar
ved eboks og mail. For at projektet kan fortsaettes skal 2/3 af de afgivne stemmer vaere
positive.

Nar forslaget har veeret ude i hgring og hvis der efter afstemningen er et positivt udfald, bliver
projektet indstillet til endelig vedtagelse i Teknik- og Miljgudvalget sammen med de evt.
bemarkninger der mdtte komme i hgringsperioden, inden det vedtages i Teknik- og
Miljgudvalget og Borgerrepraesentationen og uddeles til samtlige ejere og beboere i karreen.
En byfornyelsesbeslutning forventes at kunne traeffes i forar 2016, hvorefter gardanlaegget
projekteres og udbydes i licitation.

Arbejdet i garden forventes herefter at kunne igangsaettes og blive udfgrt i lgbet af
sommer/efterar 2016 frem til forar 2017.

Sammen med dette notat udsendes praesentationsmaterialet, som vi gennemgik pa mgdet den
16.6.2015.

Friedemann Ruter Karin N. Corfitzen Louise Vang Jensen
Landskabsarkitekt MDL, Danske Ark Landskabsarkitekt mdl Innovation Analyst

MSc in Anthropology
Opland landskabsarkitekter

gaardrum.dk Lo
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